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築
30年
超
な
ど
の
マ
ン
シ

ョ
ン
の
老
朽
化
対
策
が

一
歩

進
む
。
政
府
が
28El
に
閣
霰

決
定
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
密
理

適
正
化
法
な
ど
の
改
正
案

は
、
適
切
な
管
皿
を
し
て
い

る
物
件
を
認
定
す
る
制
度
の

創
設
や
、
敷
地
の
売
却
を
し

や
す
く
す
る
。
住
民
な
ど
の

区
分
所
有
者
で
組
織
す
る
管

碑
組
合
に
、
修
納
租
立
金
の

備
え
や
円
沿
な
建
て
苗
え
を

促
す
狙
い
が
あ
る
。

国
土
交
通
省
の
推
計
で
は

マ
ン
シ
ョ
ン
は

2
0
1
8年

末
時
点
で
全
国
に
約
6
5
5

万
戸
あ
り
、
国
民
の
8
人
に

1
人
に
あ
た
る
約
1
5
0
0

万
人
が
住
む
と
さ
れ
る
。
そ

の
う
ち
築
40年
を
超
え
る
物

適正管理の認定制度

敷地売却基準を緩和

万戸
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老朽マンションは今後急増

築50年超

□40年超～50年未満

■30年超～40年未満

2018年 23 28 

（出所）国土交通省、各年末時点
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老
朽
マ
ン
シ
ョ
ン
再
生
促
す

らむ。一方で滞納や空き

改正法案閣議決定一部臨による畠翌金の
不足は深刻で、計画に比

件は12％程度の約81万戸べて不足するマンション

だが、20年後には約36は35％に達する。
7万戸へと4.5倍に膨管廻組合の機能不全も

閣議決定した改正法案の概要
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へ
の
関
与
を
強
め
る
こ
と
に

な
る
。
必
要
に
応
じ
て
岱
瑶

組
合
に
対
し
て
詣
苺
や
助
宮

を
実
施
し
、
総
会
を
開
け
て

い
な
か
っ
た
り
、
額
立
金
が

著
し
く
少
な
か
っ
た
り
す
る

潟
合
は
改
匹
を
勧
告
す
る
。

「
資
産
価
値
や
居
住
即
塙

を
維
持
し
て
い
く
う
え
で
大

き
な

一
歩
だ
」
。
マ
ン
シ
ョ
改
正
法
案
に
は
マ
ン
シ
ョ
す
可
能
性
が
あ
る
物
件
も
対
複
数
の
梱
で
構
成
さ
れ
た

ン
管
皿
業
協
会
の
岡
本
潮
理
ン
の
敷
地
売
却
を
よ
り
し
ゃ
象
に
加
え
る
。
今
回
＠
広
改
団
地
型
の
分
誼
マ
ン
シ
ョ
ン

事
長
（
東
急
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
す
く
す
る
規
定
も
盛
り
込
ま
正
に
つ
い
て
、
東
京
カ
ン
テ
の
老
朽
化
に
対
応
す
る
た

ー
会
長
）

は
今
回
の
改
正
法
れ
た
。
敷
地
売
却
制
度
は
、

イ
の
高
阻
雅
之
主
任
研
究
貝
め
、
敷
地
を
分
割
し
て
売
却

案
評
価
す
る
。
認
定
制
度
敷
地
を
不
動
産
会
社
な
ど
に
は
「
前
向
き
な
勁
き
だ
が
、
し
や
す
く
す
る
新
制
ぼ
も
っ

の
創
設
と
適
正
な
管
理
の
茄
完
却
し
、
住
民
は
そ
の
代
金
合
怠
形
成
の
ハ
ー
ド
ル
は
依
く
る
。
今
は

1
棟
だ
け
を
切

準
が
示
さ
れ
る
こ
と
で
、
マ
を
元
手
に
建
て
習
え
ら
れ
た
然
と
し
て
高
い
」
と
指
節
す
り
出
し
て
克
る
均
合
で
も
団

ン
シ
ョ
ン
管
迎
の
笠
の
底
上
マ
ン
ジ
ョ
ン
に
再
入
店
し
た
る
。
住
民
問
の
収
入
格
差
や
地
の
所
有
者
全
貝
の
同
意
が

げ
に
つ
な
が
る
と
期
待
を
か
り
、
別
の
住
居
に
引
っ
越
し

年

齢
と
い
っ
た
熙
性
の
迎
い
必
要
だ
が
、
こ
の
要
件
を

5

け
る
。
た
だ
適
正
管
理
へ
の
た
り
す
る
仕
組
み
だ
。
は
マ
ン
シ
ョ
ン
内
の
意
思
決
分
の
4
に
緩
め
る
。
跡
地
に

社
会
の
問
四
怠
識
は
依
然
と
衷
在
は
酎
裳
性
不
足
が
認
定
の
壁
と
し
て
存
在
す
る
。
店
舗
や
保
育
所
を
窃
致
し
て

し
て
低
い
と
し
て

「今
回
の
定
さ
れ
た
場
合
の
み
所
有
者
窃
涸
氏
は
「
管
理
組
合
な
ど
団
地
と
し
て
の
紬
力
を
高
め

法
改
正
は
麒
図
解
決
に
向
け
の

8
割
以
上
の
贅
成
で
完
却
を
通
じ
た
住
民
の
コ
ミ
ュ
ニ
る
な
ど
、
多
様
な
再
生
手
法

た
＿
歩
で
し
か
な
い
」

と
も
可
詣
だ
が
、
外
臨
な
ど
が
劣
ケ
ー
シ
ョ
ン
が
大
切
に
な
を
選
択
で
き
る
よ
う
に
す

語
る
。

化
し
て
周
辺
に
危
険
を
及
ぼ
る
」

と

す

る

。

る

。




