
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
て
替
え

の
た
め
、
管
理
組
合
の
決
議

に
必
要
な
毀
成
を
全
体
の
5

分の
4以
上
か
ら
、
4分の

3か
そ
れ
以
下
に
す
る
な
ど

要
件
緩
和
の
検
討
を
国
が
始

め
た
。
染
40年
超
だ
け
で
約

1
0
0万
戸
あ
る
老
朽
マ
ン

シ
ョ
ン
問
幽
の
解
決
に
向
け

て
よ
う
や
く
＿
歩
動
き
出
し

た
が
、
資
金
潤
逹
の
問
題
や

ぼ
借
人
へ
の
対
応
と
い
っ
た

砥が立ちはだかる。

「決議要件が緩和され

るだけではダメだ」

東
京
都
中
央
区
の
ラ
イ
オ

ン
ズ
マ
ン
シ
ョ
ン
日
本
団
の

上
田
治
正
珊
叩
疫
は
話
す
。

築約
40年
で
約
1
6
0戸あ

る同マンションは昨年、

2
0
5
0年
ま
で
の
長
期
計

圃
を
策
定
し
た
。
新
築
か
ら

数
え
れ
ば
実
に
70年
近
い
迫

大
な
プ
ラ
ン
だ
。
建
物
を
適

切
に
修
紐
す
る
計
画
整
伽
と

並
行
し
て
建
て
習
え
推
追
プ

ラ
ン
も
つ
く
り
、
す
で
に
数

年
か
け
て
所
有
者
の
曲
で
議

論している。

上
田
氏
は
「
決
畷
要
件
よ

マンション建て替え
マンション建て替えの状況（累計）

件 国準偏中□実施中■工事完了
300 

残る壁

2017年 18年 19年 20年
（注）国土交通省頁料より作成。
各年4月時点

■老
朽
化
問
題
、
国
が
決
議
要
件
緩
和
へ

21年

り
も
ネ
ッ
ク
は
資
金
問
題
。
い
。
例
え
ば
、
上
田
氏
が
指

時
賄
を
か
け
た
話
し
合
い
こ
摘
す
る
資
金
問
題
だ
。

そ
堂
要
な
の
に
、
要
件
綾
和
不
動
臨
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト

で
必
要
な
焚
成
数
が
少
な
く
の
さ
く
ら
平
務
所
の
長
嶋
修

な
る
こ
と
を
「
恋
用
』
し
て
会
長
は
「過
去
の
マ
ン
シ
ョ

決
議
を
涸
行
す
る
例
が
培
え
ン
建
て
諮
え
の
成
功
例
は
、

る
と
、
か
え
っ
て
建
て
僻
え
建
て
控
え
た
後
に
今
よ
り
建

は
行
き
詰
ま
る
」
と
み
る
。
物
が
大
き
く
な
る
の
が
前
捉

で
、
拡
大
し
た
分
を
新
た
な

所
有
者
へ
阪
売
す
る
ス
キ
ー

法
改
正
し
た
が
・
・・

国
土
交
通
省
が
把
睦
し
て
ム
が
大
半
だ
っ
た
」
と
説
明

い
る
限
り
で
も
、
マ
ン
シ
ョ
す
る
。

ン
の
建
て
替
え
例
は
準
錨
中
国
も
法
改
IEでマンショ

な
ど
も
含
め
て
紫
ntで約
3
ン
の
容
和
率
緩
和
特
例
の
適

0
0件
(21年
4月
時
点
）
用
拡
大
な
ど
を
進
め
る
。
21

と非常に少ない。
5分
の
年
12月
に
は
外
磁
剥
落
な
ど

4の
賛
成
は
詞いハ
ードル
の危険、配符設闘の腐食
、

だ
が
、
悴
甚
は
ほ
か
に
も
多
バ
リ
ア
フ
リ
ー
不
適
合
と
い

真相
認昌一

っ
た
問
叫
を
抱
え
る
な
ど
一
で
は
56.3％
も
の
マ
ン
シ
建
て
硲
え
が
ス
ト
ッ
プ
し
か

定
の
茄
準
を
岡
た
す
マ
ン
シ
ョ
ン
行
理
組
合
が
「
老
朽
化
ね
な
い
。
貸
侶
人
に
対
応
す

ョ
ン
も
新
た
に
適
用
対
公
と
問
題
の
議
諭
を
し
て
い
な
る
新
た
な
仕
組
み
も
検
討
さ

した
。特
例
で
、
建
て
替
え
い
」
と
答
え
た
。
組
合
活
動
れ
る
駐
込
み
だ
が
、
「
賀
佃

後
に
床
面
租
を
広
げ
て
、
そ
へ
の
参
加
者
が
少
な
く
、
話
人
の
梱
利
保
跛
も
お
ろ
そ
か

の
売
却
で
資
金
を
閻
迎
で
き
し
合
い
さ
え
ま
ま
な
ら
な
い
に
は
で
き
ず
、
調
盛
は
容
屍

ゑ
地
は
広
が
る
。
例
も
あ
る
と
み
ら
れ
る
。
実
で
は
な
い
」
（
長
餡
氏
）
。

公
的
支
援
も
必
要

た
だ
、
管
辿
組
合
が
主
体
際
、
束
京
都
の
あ
る
区
の
マ

的
に
動
か
な
け
れ
ば
、
そ
の
ン
シ
ョ
ン
胆
当
職
貝
は
「近

恩
恵
は
及
ば
な
い
。
ま
た
、
隣
な
ど
か
ら
符
理
状
態
が
悪
円
頭
の
マ
ン
シ
ョ
ン
の
よ

新
た
な
売
り
出
し
が
雄
し
い
い
と
指
摘
を
受
け
、
現
均
訪
う
に
自
主
的
に
宕
々
と
建
て

車
情
を
掏
え
る
管
理
組
＾
禄
〜
閤
で
住
人
に
会
っ
て
も
『
管
替
え
準
備
を
進
め
る
動
き
が

独
力
で
斑
金
を
ひ
ね
り
出
す
理
組
合
は
な
い
』
と
、
と
り
あ
る
の
は
一
筋
の
光
明
だ
。

のは短しい。
「立
地
な
ど
つ
く
gも
な
い
物
件
が
多
こ
う
し
た
捩
範
と
な
る
マ
ン

の
条
件
が
良
く
な
け
れ
ば
、
い
」
と
こ
ぽ
す
。
シ
ョ
ン
を
只
命
面
も
合
め
て

面
和
を
広
げ
て
も
新
た
な
買
同
じ
調
立
で
は
、
老
朽
化
公
的
に
支
援
す
る
制
度
も
検

い
手
が
集
ま
ら
な
い
」
（
長
し
た
マ
ン
シ
ョ
ン
ほ
ど
住
ん
肘
が
必
要
だ
ろ
う
。

船
氏
）
と
い
う
浪
本
的
な
問
で
い
る
の
は
坦
借
人
で
、
商
大
阪
経
済
法
科
大
学
の
米

題
も
あ
る
。
齢
の
所
有
者
は
す
で
に
子
ど
山
秀
筵
教
授
は
「
決
議
邪
件

さ
ら
に
悩
ま
し
い
叩
伯
も
も
ら
の
家
や
介
巡
施
設
へ
移
緩
和
の
灰
討
は
目
先
の
老
朽

あ
る
。
マ
ン
シ
ョ
ン
専
門
の
っ
て
不
在
と
い
う
例
が
増
え
問
題
へ
の
対
応
に
す
ぎ
な

不
動
韮
会
社
、
コ
ン
ド
ミ
ニ
る
こ
と
も
わ
か
っ
て
い
る
。
い
J

と
指
摘
。
そ
の
う
え
で

アム
・ア
セ
ッ
ト
マ
ネ
ジ
メ
1
9
7
9年
以
前
の
完
成
の
「
こ
の
機
を
逃
さ
ず
、
建
て

ント
の
渕
ノ
上
弘
和
代
衣
は
埠
合
、
貨
貸
戸
数
の
凹
合
が
替
え
困
難
な
物
件
が
将
来
さ

「そもそも決議自体な四
20％
超
と
い
う
マ
ン
シ
ョ
ン
ら
に
珀
え
な
い
よ
う
、
都
巾

難
な
マ
ン
シ
ョ
ン
が
あ
る
」
が
約
3割
に
な
る
。
建
て
替
計
画
な
ど
大
き
な
親
点
か
ら

と
話
す
。
管
皿
組
合
が
機
能
え
決
議
が
で
さ
て
も
、
政
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
叫
発
に
一定
の

し
て
い
な
い
老
朽
物
件
が
多
倍
契
約
が
即
座
に
な
く
な
る
規
制
を
か
け
る
と
い
っ
た
議

い
と
い
う
。
わ
け
で
は
な
い
。
論
に
踏
み
込
め
る
か
が
課
四

18年
庇
の
国
交
省
の
調
査
臣
侶
人
が
退
去
を
拒
め
ば
だ
」
と
話
す
。
（
皿
大
介
）


