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無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！   NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

    

駐車場駐車場駐車場駐車場の問題の問題の問題の問題    －－－－身近なこと⑧身近なこと⑧身近なこと⑧身近なこと⑧－－－－    

 

    「新型コロナウイルス」の感染拡大が一向に収まらず、「新型コロナウイルス」の感染拡大が一向に収まらず、「新型コロナウイルス」の感染拡大が一向に収まらず、「新型コロナウイルス」の感染拡大が一向に収まらず、私たち「北海道マンションネット」も誠に残念私たち「北海道マンションネット」も誠に残念私たち「北海道マンションネット」も誠に残念私たち「北海道マンションネット」も誠に残念

ですが、３月２８日（土）のセミナーを中止せざるを得ませんでした。ですが、３月２８日（土）のセミナーを中止せざるを得ませんでした。ですが、３月２８日（土）のセミナーを中止せざるを得ませんでした。ですが、３月２８日（土）のセミナーを中止せざるを得ませんでした。またまたまたまた４４４４・５・５・５・５月は「管理組合月は「管理組合月は「管理組合月は「管理組合総会総会総会総会」」」」のののの

時期ですので時期ですので時期ですので時期ですので日程調整日程調整日程調整日程調整に苦慮に苦慮に苦慮に苦慮している管理組合も出てきしている管理組合も出てきしている管理組合も出てきしている管理組合も出てきてててていいいいるようです。るようです。るようです。るようです。    

    さて今回は「駐車場の問題」を取り上げます。先さて今回は「駐車場の問題」を取り上げます。先さて今回は「駐車場の問題」を取り上げます。先さて今回は「駐車場の問題」を取り上げます。先日Ａさんから料金の日Ａさんから料金の日Ａさんから料金の日Ａさんから料金の格差について格差について格差について格差について、次のような、次のような、次のような、次のような質問質問質問質問をををを

受けました受けました受けました受けました。。。。彼が住むマンション（４５彼が住むマンション（４５彼が住むマンション（４５彼が住むマンション（４５戸）の駐車場は、屋内１５台、屋外３３台の戸）の駐車場は、屋内１５台、屋外３３台の戸）の駐車場は、屋内１５台、屋外３３台の戸）の駐車場は、屋内１５台、屋外３３台の、、、、合計４８台の駐車ス合計４８台の駐車ス合計４８台の駐車ス合計４８台の駐車ス

ペースがありますペースがありますペースがありますペースがあります。それでも入居時は複数の車を所有している方がいたので。それでも入居時は複数の車を所有している方がいたので。それでも入居時は複数の車を所有している方がいたので。それでも入居時は複数の車を所有している方がいたので、、、、駐車場は駐車場は駐車場は駐車場は不足していた不足していた不足していた不足していたそうでそうでそうでそうで

す。そこです。そこです。そこです。そこで２台以上所有している２台以上所有している２台以上所有している２台以上所有している方々方々方々方々は毎年抽選をしは毎年抽選をしは毎年抽選をしは毎年抽選をしてててて、、、、抽選に抽選に抽選に抽選に漏れた漏れた漏れた漏れた方は外部の民間駐車場を借り方は外部の民間駐車場を借り方は外部の民間駐車場を借り方は外部の民間駐車場を借りなけれなけれなけれなけれ

ばなりませんでしたばなりませんでしたばなりませんでしたばなりませんでした。。。。    

    

    ところが近年では、ところが近年では、ところが近年では、ところが近年では、高齢化に伴い車を手放す方や、２台➡１台に減車する入居者が増え続けたため現在高齢化に伴い車を手放す方や、２台➡１台に減車する入居者が増え続けたため現在高齢化に伴い車を手放す方や、２台➡１台に減車する入居者が増え続けたため現在高齢化に伴い車を手放す方や、２台➡１台に減車する入居者が増え続けたため現在

では逆に５台の空きスペースが出来てしまいました。しかもそれでは逆に５台の空きスペースが出来てしまいました。しかもそれでは逆に５台の空きスペースが出来てしまいました。しかもそれでは逆に５台の空きスペースが出来てしまいました。しかもそれが全て「屋内」なのが全て「屋内」なのが全て「屋内」なのが全て「屋内」なのが問題なのですが問題なのですが問題なのですが問題なのです。。。。原因原因原因原因

はハッキリしていてはハッキリしていてはハッキリしていてはハッキリしていて、料金に大きな差があるからです、料金に大きな差があるからです、料金に大きな差があるからです、料金に大きな差があるからです。。。。（屋内）が月々１４（屋内）が月々１４（屋内）が月々１４（屋内）が月々１４,,,,０００円なのに対し０００円なのに対し０００円なのに対し０００円なのに対してててて（屋外）（屋外）（屋外）（屋外）

は８は８は８は８,,,,０００円。月々６０００円。月々６０００円。月々６０００円。月々６,,,,０００円の差は、年間０００円の差は、年間０００円の差は、年間０００円の差は、年間にするとにするとにするとにすると７２７２７２７２,,,,０００円０００円０００円０００円にににになります。なります。なります。なります。確かに屋内駐車場なら確かに屋内駐車場なら確かに屋内駐車場なら確かに屋内駐車場なら

冬期間、車上の雪を払わなくて済みますが、それでも冬期間の４ケ月間に限れば冬期間、車上の雪を払わなくて済みますが、それでも冬期間の４ケ月間に限れば冬期間、車上の雪を払わなくて済みますが、それでも冬期間の４ケ月間に限れば冬期間、車上の雪を払わなくて済みますが、それでも冬期間の４ケ月間に限れば毎月毎月毎月毎月１８１８１８１８,,,,０００円０００円０００円０００円（７２（７２（７２（７２,,,,

０００円÷４）０００円÷４）０００円÷４）０００円÷４）をををを余計に支払う余計に支払う余計に支払う余計に支払うことを考えると、屋外に空きが出ればことを考えると、屋外に空きが出ればことを考えると、屋外に空きが出ればことを考えると、屋外に空きが出れば今まで今まで今まで今まで屋内の屋内の屋内の屋内の駐車場を利用していた方駐車場を利用していた方駐車場を利用していた方駐車場を利用していた方

はははは、、、、競って屋外へ移ってしまう競って屋外へ移ってしまう競って屋外へ移ってしまう競って屋外へ移ってしまうのだのだのだのだそうです。そうです。そうです。そうです。    

    

現地に赴いてみますと、屋外の駐現地に赴いてみますと、屋外の駐現地に赴いてみますと、屋外の駐現地に赴いてみますと、屋外の駐車場は車場は車場は車場はロードヒーティングロードヒーティングロードヒーティングロードヒーティングさささされれれれてててていますので、雪を払いますので、雪を払いますので、雪を払いますので、雪を払いさえすれいさえすれいさえすれいさえすればばばば、、、、車車車車

の出入りの出入りの出入りの出入りにににには全く問題は全く問題は全く問題は全く問題ががががありません。ありません。ありません。ありません。又又又又このマンションの通りを挟んだ向かい側の民間駐車場（このマンションの通りを挟んだ向かい側の民間駐車場（このマンションの通りを挟んだ向かい側の民間駐車場（このマンションの通りを挟んだ向かい側の民間駐車場（未舗装未舗装未舗装未舗装・・・・除除除除

排雪は各自排雪は各自排雪は各自排雪は各自がががが対応）は対応）は対応）は対応）は月々１１月々１１月々１１月々１１,,,,０００円０００円０００円０００円でした。でした。でした。でした。そうしますと確かにそうしますと確かにそうしますと確かにそうしますと確かに月月月月８８８８,,,,０００円は０００円は０００円は０００円は安過ぎ安過ぎ安過ぎ安過ぎます。ます。ます。ます。しかもしかもしかもしかも

屋内駐車場は地下にありますので、外出先から戻り１階屋内駐車場は地下にありますので、外出先から戻り１階屋内駐車場は地下にありますので、外出先から戻り１階屋内駐車場は地下にありますので、外出先から戻り１階のエレベーターに辿り着くには２つの重い扉を開けのエレベーターに辿り着くには２つの重い扉を開けのエレベーターに辿り着くには２つの重い扉を開けのエレベーターに辿り着くには２つの重い扉を開け

てててて更に更に更に更に８段の階段を上８段の階段を上８段の階段を上８段の階段を上らなければなりませんらなければなりませんらなければなりませんらなければなりません。両手に荷物を持っていたら最悪でしょう。。両手に荷物を持っていたら最悪でしょう。。両手に荷物を持っていたら最悪でしょう。。両手に荷物を持っていたら最悪でしょう。その点、屋外駐車その点、屋外駐車その点、屋外駐車その点、屋外駐車

場を利用されている方は場を利用されている方は場を利用されている方は場を利用されている方は、大雨の時には一時、、大雨の時には一時、、大雨の時には一時、、大雨の時には一時、傘を差さなければならない傘を差さなければならない傘を差さなければならない傘を差さなければならない不自由さを除けば不自由さを除けば不自由さを除けば不自由さを除けば、、、、難な難な難な難なく自く自く自く自動扉動扉動扉動扉

を開けてエレベーターに乗れるのですから恵まれています。屋内駐車場を利用されている方が羨ましがる気を開けてエレベーターに乗れるのですから恵まれています。屋内駐車場を利用されている方が羨ましがる気を開けてエレベーターに乗れるのですから恵まれています。屋内駐車場を利用されている方が羨ましがる気を開けてエレベーターに乗れるのですから恵まれています。屋内駐車場を利用されている方が羨ましがる気

持ちは充分理解出来ま持ちは充分理解出来ま持ちは充分理解出来ま持ちは充分理解出来ましたしたしたした。。。。    

    

    Ａさんは総会のたびに、屋外駐車場の値上げを提案なさるそうですが、多勢に無勢（３３：１０）でＡさんは総会のたびに、屋外駐車場の値上げを提案なさるそうですが、多勢に無勢（３３：１０）でＡさんは総会のたびに、屋外駐車場の値上げを提案なさるそうですが、多勢に無勢（３３：１０）でＡさんは総会のたびに、屋外駐車場の値上げを提案なさるそうですが、多勢に無勢（３３：１０）で押押押押

し切られてしまうのだそうです。今ごろになって私に相談されても困るのですが・・・し切られてしまうのだそうです。今ごろになって私に相談されても困るのですが・・・し切られてしまうのだそうです。今ごろになって私に相談されても困るのですが・・・し切られてしまうのだそうです。今ごろになって私に相談されても困るのですが・・・私はＡさんに次のよ私はＡさんに次のよ私はＡさんに次のよ私はＡさんに次のよ

うに伝えました。駐車料金は恐らく入居の際うに伝えました。駐車料金は恐らく入居の際うに伝えました。駐車料金は恐らく入居の際うに伝えました。駐車料金は恐らく入居の際に管理会社が作成した「管理規約」をに管理会社が作成した「管理規約」をに管理会社が作成した「管理規約」をに管理会社が作成した「管理規約」をそのまま使っているのでそのまま使っているのでそのまま使っているのでそのまま使っているので

しょう。屋外駐車場を利用しょう。屋外駐車場を利用しょう。屋外駐車場を利用しょう。屋外駐車場を利用している方々している方々している方々している方々は「は「は「は「既得権」だと仰っているようですが既得権」だと仰っているようですが既得権」だと仰っているようですが既得権」だと仰っているようですがそのようなことはありませそのようなことはありませそのようなことはありませそのようなことはありませ

ん。皆さんの同意ん。皆さんの同意ん。皆さんの同意ん。皆さんの同意を得て規約を変えれば良いだけのことですを得て規約を変えれば良いだけのことですを得て規約を変えれば良いだけのことですを得て規約を変えれば良いだけのことです。もし、反対される方は。もし、反対される方は。もし、反対される方は。もし、反対される方は逆の立場だったら如何逆の立場だったら如何逆の立場だったら如何逆の立場だったら如何

なさなさなさなさるのでしょう？るのでしょう？るのでしょう？るのでしょう？    私なら《貴方は仮に屋外駐車場が空かず、屋内駐車場を使い続けていたとしても同じ私なら《貴方は仮に屋外駐車場が空かず、屋内駐車場を使い続けていたとしても同じ私なら《貴方は仮に屋外駐車場が空かず、屋内駐車場を使い続けていたとしても同じ私なら《貴方は仮に屋外駐車場が空かず、屋内駐車場を使い続けていたとしても同じ

お考えですか？》と尋ねます。お考えですか？》と尋ねます。お考えですか？》と尋ねます。お考えですか？》と尋ねます。それと私それと私それと私それと私はははは仲間を作仲間を作仲間を作仲間を作るでしょうるでしょうるでしょうるでしょう。今まで「屋内」➡「屋外」に移られた方を。今まで「屋内」➡「屋外」に移られた方を。今まで「屋内」➡「屋外」に移られた方を。今まで「屋内」➡「屋外」に移られた方を

味方に付けるのです。味方に付けるのです。味方に付けるのです。味方に付けるのです。そして（屋内）１４そして（屋内）１４そして（屋内）１４そして（屋内）１４,,,,０００円０００円０００円０００円    ➡➡➡➡    １２１２１２１２,,,,０００円０００円０００円０００円、、、、（屋外）８（屋外）８（屋外）８（屋外）８,,,,０００円０００円０００円０００円    ➡➡➡➡    １１１１１１１１,,,,００００

００円を提案します。００円を提案します。００円を提案します。００円を提案します。差額が僅差額が僅差額が僅差額が僅か１か１か１か１,,,,００００００００００００円なら初めて（屋外）円なら初めて（屋外）円なら初めて（屋外）円なら初めて（屋外）➡（屋内）へ変更する方が出るかもしれ➡（屋内）へ変更する方が出るかもしれ➡（屋内）へ変更する方が出るかもしれ➡（屋内）へ変更する方が出るかもしれ

ません。ません。ません。ません。（屋外）の方は、一挙に３（屋外）の方は、一挙に３（屋外）の方は、一挙に３（屋外）の方は、一挙に３,,,,０００円の値上げが厳しいのなら、取り敢えず今回は１００００円の値上げが厳しいのなら、取り敢えず今回は１００００円の値上げが厳しいのなら、取り敢えず今回は１００００円の値上げが厳しいのなら、取り敢えず今回は１０,,,,０００円で０００円で０００円で０００円で

妥協することもありかな？妥協することもありかな？妥協することもありかな？妥協することもありかな？    それでも反対するのなら最後は「管理費の値上げ」を提案します。このマンシそれでも反対するのなら最後は「管理費の値上げ」を提案します。このマンシそれでも反対するのなら最後は「管理費の値上げ」を提案します。このマンシそれでも反対するのなら最後は「管理費の値上げ」を提案します。このマンシ

ョンは駐車場収入を全額「管理費」に参入していまョンは駐車場収入を全額「管理費」に参入していまョンは駐車場収入を全額「管理費」に参入していまョンは駐車場収入を全額「管理費」に参入していましたしたしたした。。。。ということは、車の無い方が《最も安い管理費》ということは、車の無い方が《最も安い管理費》ということは、車の無い方が《最も安い管理費》ということは、車の無い方が《最も安い管理費》

屋内駐車場を利用している方が《最も高い管理費》を負担していることになり不公平ではありませんか？屋内駐車場を利用している方が《最も高い管理費》を負担していることになり不公平ではありませんか？屋内駐車場を利用している方が《最も高い管理費》を負担していることになり不公平ではありませんか？屋内駐車場を利用している方が《最も高い管理費》を負担していることになり不公平ではありませんか？「管「管「管「管

理費」は車を持つ・持たないに関係なく入居者が理費」は車を持つ・持たないに関係なく入居者が理費」は車を持つ・持たないに関係なく入居者が理費」は車を持つ・持たないに関係なく入居者が専有面積専有面積専有面積専有面積に応じて平等に負担すべきに応じて平等に負担すべきに応じて平等に負担すべきに応じて平等に負担すべきだと考えます。だと考えます。だと考えます。だと考えます。ＡさんＡさんＡさんＡさん

の管理組合は５月の管理組合は５月の管理組合は５月の管理組合は５月の定期総会での定期総会での定期総会での定期総会で、どのような判断を下すのでしょうか。、どのような判断を下すのでしょうか。、どのような判断を下すのでしょうか。、どのような判断を下すのでしょうか。                 

（（（（理事理事理事理事    佐藤佐藤佐藤佐藤    髙明髙明髙明髙明））））    



 

 

令和令和令和令和２２２２年度年度年度年度    総会総会総会総会予報予報予報予報            
    

今回今回今回今回総会総会総会総会はははは令和令和令和令和２年２年２年２年５５５５月月月月３０３０３０３０日日日日（（（（土土土土））））14141414：：：：00000000～～～～のののの予定予定予定予定でででですすすす。。。。    

例年例年例年例年通通通通りりりり資料館資料館資料館資料館ででででのののの開催開催開催開催予定予定予定予定でででですすすす。。。。    

ししししかかかかし、し、し、し、新型新型新型新型コロナウイルスコロナウイルスコロナウイルスコロナウイルスがががが猛威猛威猛威猛威をををを振振振振るるるるっっっってててておおおおり、り、り、り、２月２月２月２月下旬下旬下旬下旬よよよよりりりり想像以上想像以上想像以上想像以上のののの早早早早いいいい展開展開展開展開ににににななななりりりり、、、、

「「「「不要不要不要不要不急不急不急不急のののの集集集集ままままりりりりはははは避避避避けけけけるるるる」」」」知事知事知事知事のののの「「「「緊急事態緊急事態緊急事態緊急事態宣言宣言宣言宣言」」」」がががが出出出出ままままししししたたたた。。。。２２２２かかかか月月月月程度程度程度程度のののの時間時間時間時間でででで事態事態事態事態がががが

終息終息終息終息すすすするるるるととととはははは考考考考ええええににににくいくいくいくいののののでででですすすすが、が、が、が、様子見様子見様子見様子見といといといといっっっったたたた処処処処でででですすすす。。。。定款上定款上定款上定款上総会総会総会総会をををを開催開催開催開催ししししないないないない訳訳訳訳にににに行行行行かかかかなななな

いいいいののののでででで、、、、委任状委任状委任状委任状やややや議決権議決権議決権議決権行使行使行使行使のののの書面書面書面書面主体主体主体主体のののの開催開催開催開催をををを検討中検討中検討中検討中でででですすすす。。。。詳細詳細詳細詳細がががが決決決決ままままりりりり次第次第次第次第ごごごご連絡い連絡い連絡い連絡いたたたたししししまままま

すすすすののののででででよよよよろろろろししししくおくおくおくお願願願願いいいいいいいいたたたたししししまままます。す。す。す。    

    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        

� LEDLEDLEDLED照明器具照明器具照明器具照明器具        ににににつきまして単なる管つきまして単なる管つきまして単なる管つきまして単なる管球球球球交換だけではなく、全体的な照明計画を再交換だけではなく、全体的な照明計画を再交換だけではなく、全体的な照明計画を再交換だけではなく、全体的な照明計画を再

        検討し、その費用対効果をシ検討し、その費用対効果をシ検討し、その費用対効果をシ検討し、その費用対効果をシュミレーションすることが重要です。お知らせ下さい。ュミレーションすることが重要です。お知らせ下さい。ュミレーションすることが重要です。お知らせ下さい。ュミレーションすることが重要です。お知らせ下さい。    

    

� 灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング等灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング等灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング等灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング等    によるによるによるによる消防法対応消防法対応消防法対応消防法対応

        が求められていますが対応はお済みでしょうか？が求められていますが対応はお済みでしょうか？が求められていますが対応はお済みでしょうか？が求められていますが対応はお済みでしょうか？    ご相談下さい。ご相談下さい。ご相談下さい。ご相談下さい。    

    

� 消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入、、、、今年度今年度今年度今年度分分分分ははははままままだだだだ開始開始開始開始ししししていていていていまままませせせせんんんん。。。。    

☛☛☛☛消防法消防法消防法消防法改正改正改正改正・・・・運用運用運用運用厳密化厳密化厳密化厳密化にににによよよよりりりり新年度新年度新年度新年度よよよよりりりり値上値上値上値上げげげげ確実確実確実確実でででですすすす！！！！    

    

特定特定特定特定非営利活動法人非営利活動法人非営利活動法人非営利活動法人    北海道北海道北海道北海道マンション管理問題支援マンション管理問題支援マンション管理問題支援マンション管理問題支援ネットネットネットネット    

住所：札住所：札住所：札住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地幌市中央区北１条西１５丁目１番地幌市中央区北１条西１５丁目１番地幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）３（大通ハイム７０７号）３（大通ハイム７０７号）３（大通ハイム７０７号）    

    電話：０１１－６２４－電話：０１１－６２４－電話：０１１－６２４－電話：０１１－６２４－６９６６９６６９６６９６４４４４        FaxFaxFaxFax：０１：０１：０１：０１１－６２４－６９４７１－６２４－６９４７１－６２４－６９４７１－６２４－６９４７    

ＥＥＥＥ----mail.mail.mail.mail.：：：：    hhhh----mansionmansionmansionmansion----net@silk.plalnet@silk.plalnet@silk.plalnet@silk.plala.or.jpa.or.jpa.or.jpa.or.jp    

http://www.hhttp://www.hhttp://www.hhttp://www.h----mansionmansionmansionmansion----net.nponet.nponet.nponet.npo----jp.net/jp.net/jp.net/jp.net/    


