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マンション設置のボイラーについて 
 
緊急事態宣言が東京・神奈川・埼玉・千葉につづいて７府県に発令され、外出自粛やテレワーク

等自宅で過ごすことが多くなりました。この時期には暖房が欠かせないこともあり、ボイラー性能

について興味もあると思いますので、購入の参考になる事項について説明します。 
 
マンション設置のボイラーには、屋内設置型と屋外設置型があります。故障発生時の対応が容易

な給湯用と暖房用に分かれているタイプも最近発売されています。いずれも使用頻度によりますが、

修理より交換が適切な「標準使用期間は 10 年」に設計されています。 
マンションに設置の給湯・暖房一体型のボイラー性能を比較するには、給湯と暖房を区別して考

えます。 
給湯方式には、貯湯タンク内臓の減圧方式（販売終了）と現在販売されている直圧方式の２種類

があり、皆様の自宅では、ボイラー更新時期のタイミングで分かれます。 
直圧式の魅力は、燃料費の節約（貯湯タンクの保温がいらない）、細かな温度設定が可能と高い

水圧を利用できることにあります。しかし、ボイラーを直圧方式に交換しても、減圧弁を減圧方式

のまま使用していて、高い水圧を利用できていない住戸も結構あります。    
直圧式ボイラーに交換した場合は、減圧弁の交換（0.8 ㎏から 2ｋｇ）と「給湯用逃し弁の撤去

（撤去しないと漏水事故）」が必要です。 
今後ボイラーを交換する場合は「減圧弁の交換」と「逃し弁の撤去」を必ず実施してください。 
 
 

次に暖房の配管方式には、半密閉型と密閉型があります。 
メーカの販売は機種にもよりますが、半密閉型で販

売しており、密閉型はオプションとなります。 密閉

型は、温水の循環パワーが強く暖房効果が早い、不凍

液が空気に触れないためメンテナンス期間が長く（通

常３年が５年）とれますし、配管やパネルヒーターの

劣化も少ないと言われていますのでお勧めします。 

（理事 佐藤 薫） 

 

 

 

 

 

 

ホームページアドレスの変更のお知らせ 
 

http://www13.plala.or.jp/m-net/ 
へ変更になりました。 
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令和２年度「第４回セミナー」報告と「第５回」の予報 
 

 第４回セミナーが１月２９日（金）に講師：石川弁護士により開催されまし

た。２１名の参加があり、内９名が会員外の参加で、騒音問題、組合員の保存

書類閲覧権限と個人情報保護の関係など、フリートーク状態で中身の濃い・充

実したセミナーとなりました。今回の反省会で、参加者の質疑を交えると、全

く時間が足りず、長時間にすると疲労してしまうこともあり、開催回数を増や

すことも検討課題となりました。 

第５回セミナーは３月２７日（土）14：00～に札幌市資料館で予定していま

す。丸山 肇先生に講師のお願いを打診しています。詳細が決定次第、お知ら

せいたします。 

 

 

 共同購入について 
 LED照明器具  単なる管球交換だけではなく、全体的な照明計画を 再検討し、

  その費用対効果をシュミレーションすることが重要です。 
 

 灯油共同購入 価格交渉した割安灯油で、管理組合対象に購入できます。納入業者

  と直接契約。 
 

 灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング等による消防法対応

  が求められていますが対応はお済みでしょうか？ ご相談下さい。 

 

 消火器共同購入、再開しました。☛消防法改正・運用厳密化 

 

粉末 ABC  ３型    →￥３，８００円   ４型    →￥４，２００円 

粉末 ABC  ６型    →￥４，４００円  １０型    →￥４，６００円 

粉末 ABC２０型  →￥１１，５００円  
 

お支払い方法：現金引き替え払い、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで） 
 
※１）耐用年数１０年 

※２）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、か

つ一般的に低価格。取扱本数限定５００本/年。 

※３）税・配送料・旧消火器の引取料金を含みます｡ 

但し、引き取りは同型・同数量でお願いします。処理数が増えた場合は６００

円/本の費用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはな

りません。 

 
 
 
 



 

 

消火器等の申込書 

Fax ０１１－６２４－６９４７ 
マンション名 管理組合 

申込み □ 消火器 

□ LED 

□ 灯油タンク 

消火器 

本数 

ＡＢＣ   型   本 

ＡＢＣ   型   本 

会員区分 

担当者お名前 

□ 正会員（団体） □ 正会員（個人） □ 一般会員   

 

連絡先℡・Fax  

 

 

 

 

特定非営利活動法人 北海道マンション管理問題支援ネット 

住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号） 

 電話：０１１－６２４－６９６４  Fax：０１１－６２４－６９４７ 

Ｅ-mail.： h-mansion-net@silk.plala.or.jp 

http://www13.plala.or.jp/m-net/ 

 


