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無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！   NPO北海道マンションネット事務局編集 

 

 管理業務の委託方法を考える  
＜管理組合を取巻く環境＞ 

最近、管理会社から委託費の値上げを要求され、断ると契約更新を拒否されるケースが相次いで

いることは、会員の皆様にも情報は入っていると思います。人件費が高騰する中、委託費の値上げ

交渉で折り合いのつかないケースが目立っております。 

管理組合も管理費の値上げにより対応しようとしますが、入居者の多くが高齢となった高経年マ

ンションでは、総会承認を得ることが難しく、住民の意見がまとまらないうちに更新を拒否される

といったことも現実的に発生しております。 

＜何か対策はないのか＞ 

 方法として考えられるのは、「全面委託から管理業務の一部を委託する方法への転換」ではない

でしょうか。本来、マンションの管理業務は管理組合の仕事ですが、業務が多岐にわたり専門的な

知識が求められることも多く、管理組合として管理会社に全面委託している場合が殆どと思われま

す。しかし、「１０月からの保険料の大幅値上げ」や今後の「管理委託費の値上げ」を考えた場合

に、全面委託に拘らず一部委託方法（例えば会計業務等）に転換するのも一つの方法と思います。 

 一部委託にすると、管理会社に委託しない業務は、管理組合が自主的に行ったり、専門業者に直

接発注することになりますが、マンションの規模により役員や住民の負担も変わってきますので、

住民の協力体制が十分に整うことが必要になり、管理組合として居住者の理解をしっかり得る必要

があります。管理会社から「契約更新を断られる管理組合の規模は１００戸未満が殆ど」ですので

規模的には対応可能と思います。一部委託は全面委託に比べて管理費の負担が少なくなり、住民の

自主管理意識の高まりが期待できるというメリットがあります。 
 
＜一部委託のイメージ＞ 

 

 

   

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

(理事 佐藤 愼二) 

管 理 組 合 

方針の決定 

管 理 会 社 

会計業務、総会支援業務等の一

部委託された管理業務を行う 

役 員＋住 民 

理事をはじめとする住民が業務

を行う 

専 門 業 者 

建物・設備管理業務、植栽業務、清掃

業務、管理員業務など、それぞれが委

託された業務を行う 

専門業者が必要な業務 

（管理組合が直接契約） 
 

住民でもできる業務 



 

2022年度 第4回マンションネットセミナー ご案内  
 

マンション管理問題はいよいよ「二つの老い」に集約して来ました。結果として、理事のな

り手不足や値上げできない管理費問題、半スラム化マンションの出現などさまざまな形で問題化

しています。「老いの片方」の高経年マンションの修繕方法について、適正化法改正やエネルギ

ー政策の動向、急激な物価上昇などの社会変動などを踏まえ、具体的な改修実例を交えた手法に

ついて勉強して行きたいと思います。 

今回はマンション改修に詳しい、一級建築士 大橋周二 氏からお話しを伺い、質疑応答をし

ながら対応力を磨く一助として戴きたいと思います。 

 

・と き １０月２９日（土）１４時００分～１６時００分（受付：13時30分～）  

・ところ 札幌市資料館（中央区大通西13丁目）２階 ・定員  ３０名以内  

・参加費 会員無料 会員外は 500円 
 

＜セミナー次第＞ 

■ 挨拶    １４：００～  NPO 北海道マンションネット   理事長 狩野 隆 

■ 講演   １４：０５～ 「高経年マンションの未来」  

―築４０年超え高経年マンションの修繕・これからの選択― 

講師：一級建築士 大橋 周二 氏 
■ 休 憩    １４：５０～１５：０５ （換気タイム）・・・適宜 

■  質疑・交換   １５：４０～１６：００  （流れの中で随時可） 

■ 閉 会    １６：００        

 

＜懇親会について＞  懇親会は新型コロナウイルス感染対策で開催しません。 

 

 
令和４年度 第４回セミナー参加申込書 

Fax ０１１－６２４－６９４７ 
所属名 

マンション名 
管理組合 

お名前  

ネット会員区分 
□ 正会員（団体）   □ 正会員（個人）   □ 一般会員  

□ 会員外 

連絡先℡  

      

＊基本的に受付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要のある 

方は電話連絡下さい。 

 

 



 

共同購入について  
 

 LED 照明器具他 器具取替、管球配送、当 NPO には一切のマージン等はありません 
 灯油共同購入 価格交渉した割安灯油で、管理組合対象に購入できます。納入業者 

           と直接契約。当 NPO には一切のマージン等はありません 

 灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング等による消防法対応 

  が求められていますが対応はお済みでしょうか？ ご相談下さい。 

 

 消火器共同購入（令和４年度分ですが情勢不安定のため暫定価格です） 
 

 

 粉末ABC  ３型    →￥３，８００円     ４型    →￥４，２００円 

 粉末ABC  ６型    →￥４，４００円    １０型    →￥４，６００円  

 粉末ABC２０型  →￥１４，５００円  
 

 お支払い方法：現金引き替え払い、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで） 

 ※１）耐用年数１０年 

 ※２）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、 

 かつ一般的に低価格。 

 ※３）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡ 

但し、引き取りは同型・同数量でお願いします。処理数が増えた場合は６００円/本の費用が掛

かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません。 

 

 

 消火器等の申込書 
 Fax ０１１－６２４－６９４７ 

マンション名 管理組合 

申込み □ 消火器 

□ LED 

□ 灯油タンク 

消火器 

本数 

ＡＢＣ   型   本 

ＡＢＣ   型   本 

会員区分 

担当者お名前 

□ 正会員（団体） □ 正会員（個人） □ 一般会員   

 

連絡先℡・Fax  

 

 

特定非営利活動法人 北海道マンション管理問題支援ネット 

住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号） 

 電話：０１１－６２４－６９６４  Fax：０１１－６２４－６９４７ 

Ｅ-mail：mail@h-mansion-net.conohawing.com   
https://北海道マンションネット.online 

 


