
 

マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報 令和令和令和令和５５５５年年年年度度度度((((NONONONO2222))))号号号号 5555 月月月月３３３３日発行日発行日発行日発行    

無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！  NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

 

思えば遠くに来過ぎ思えば遠くに来過ぎ思えば遠くに来過ぎ思えば遠くに来過ぎたもんだ（その２たもんだ（その２たもんだ（その２たもんだ（その２）））） 
     

前回の時に私の出身地及び経歴について述べさせていただきましたが、その時に私は前回の時に私の出身地及び経歴について述べさせていただきましたが、その時に私は前回の時に私の出身地及び経歴について述べさせていただきましたが、その時に私は前回の時に私の出身地及び経歴について述べさせていただきましたが、その時に私は「マ「マ「マ「マ

ンション工事」ンション工事」ンション工事」ンション工事」が大好きと、述べさせていただきました。今回はその理由について述べさせが大好きと、述べさせていただきました。今回はその理由について述べさせが大好きと、述べさせていただきました。今回はその理由について述べさせが大好きと、述べさせていただきました。今回はその理由について述べさせ

ていただきます。ていただきます。ていただきます。ていただきます。 

 

マンションの部屋の中のマンションの部屋の中のマンションの部屋の中のマンションの部屋の中の仕上げ工事では仕上げ工事では仕上げ工事では仕上げ工事では造作・造作・造作・造作・軽量鉄骨・ボード・クロス等・・・軽量鉄骨・ボード・クロス等・・・軽量鉄骨・ボード・クロス等・・・軽量鉄骨・ボード・クロス等・・・色々な色々な色々な色々な

業種の方業種の方業種の方業種の方の集大成となりますの集大成となりますの集大成となりますの集大成となります。又、各業種の作業員の技量もバラバ。又、各業種の作業員の技量もバラバ。又、各業種の作業員の技量もバラバ。又、各業種の作業員の技量もバラバラです。ラです。ラです。ラです。ここが問題ですここが問題ですここが問題ですここが問題です

。技量がバラバラで。技量がバラバラで。技量がバラバラで。技量がバラバラで最低限の技量は最低限の技量は最低限の技量は最低限の技量はあるけども、購入者目線の技量が必要です。あるけども、購入者目線の技量が必要です。あるけども、購入者目線の技量が必要です。あるけども、購入者目線の技量が必要です。その作業員その作業員その作業員その作業員

の癖（良ければ問題ありませんが、悪ければ手直しばかりです。）もありますが、の癖（良ければ問題ありませんが、悪ければ手直しばかりです。）もありますが、の癖（良ければ問題ありませんが、悪ければ手直しばかりです。）もありますが、の癖（良ければ問題ありませんが、悪ければ手直しばかりです。）もありますが、「指摘を「指摘を「指摘を「指摘を

受けたら手直しをすれば良いん受けたら手直しをすれば良いん受けたら手直しをすれば良いん受けたら手直しをすれば良いんだだだだ！！！！」」」」は、通用しません。は、通用しません。は、通用しません。は、通用しません。マンションの購入者マンションの購入者マンションの購入者マンションの購入者はははは、、、、仕上げを仕上げを仕上げを仕上げを

したのは誰？ということは考えていません。立地・価格・デベロッパー・施工業者・・・等したのは誰？ということは考えていません。立地・価格・デベロッパー・施工業者・・・等したのは誰？ということは考えていません。立地・価格・デベロッパー・施工業者・・・等したのは誰？ということは考えていません。立地・価格・デベロッパー・施工業者・・・等

々を考えて購入していると思います。々を考えて購入していると思います。々を考えて購入していると思います。々を考えて購入していると思います。 

 

私が建設会社に勤務していた時のマンション工事の方針は、室内の仕上げ工事の作業員私が建設会社に勤務していた時のマンション工事の方針は、室内の仕上げ工事の作業員私が建設会社に勤務していた時のマンション工事の方針は、室内の仕上げ工事の作業員私が建設会社に勤務していた時のマンション工事の方針は、室内の仕上げ工事の作業員（（（（

造作・軽量鉄骨・ボード・クロス・・・等々）造作・軽量鉄骨・ボード・クロス・・・等々）造作・軽量鉄骨・ボード・クロス・・・等々）造作・軽量鉄骨・ボード・クロス・・・等々）がががが作作作作業着手した時は、業着手した時は、業着手した時は、業着手した時は、各作業員が１部屋を完各作業員が１部屋を完各作業員が１部屋を完各作業員が１部屋を完

了した時点で、私が必ず検査をして了した時点で、私が必ず検査をして了した時点で、私が必ず検査をして了した時点で、私が必ず検査をして、、、、手直しヵ所のチェックをして作業員のその後の作業に手直しヵ所のチェックをして作業員のその後の作業に手直しヵ所のチェックをして作業員のその後の作業に手直しヵ所のチェックをして作業員のその後の作業に

も生かしましたも生かしましたも生かしましたも生かしました（同じ施工不良を防止するために）（同じ施工不良を防止するために）（同じ施工不良を防止するために）（同じ施工不良を防止するために）。。。。その作業員はそのマンションの次の部その作業員はそのマンションの次の部その作業員はそのマンションの次の部その作業員はそのマンションの次の部

屋屋屋屋もももも仕上げをするからです。仕上げをするからです。仕上げをするからです。仕上げをするからです。竣工前に検査をして手直しをすれば良いんだは通用しません。竣工前に検査をして手直しをすれば良いんだは通用しません。竣工前に検査をして手直しをすれば良いんだは通用しません。竣工前に検査をして手直しをすれば良いんだは通用しません。

手直しの手直しが手直しの手直しが手直しの手直しが手直しの手直しが仕上げに影響する例はたく仕上げに影響する例はたく仕上げに影響する例はたく仕上げに影響する例はたくさん見てきました。材質の色違さん見てきました。材質の色違さん見てきました。材質の色違さん見てきました。材質の色違いもありますしいもありますしいもありますしいもありますし

、、、、手直しした箇所だけが目立つ例もあります。手直しした箇所だけが目立つ例もあります。手直しした箇所だけが目立つ例もあります。手直しした箇所だけが目立つ例もあります。 

 

私が施工した私が施工した私が施工した私が施工した東北地方の仙台の東北地方の仙台の東北地方の仙台の東北地方の仙台のマンション工事マンション工事マンション工事マンション工事で、この方式を徹底で、この方式を徹底で、この方式を徹底で、この方式を徹底したおかげで、したおかげで、したおかげで、したおかげで、竣工時竣工時竣工時竣工時

の購入者の購入者の購入者の購入者検査で検査で検査で検査ではははは、指、指、指、指摘事摘事摘事摘事項はほとんどありませんでした。項はほとんどありませんでした。項はほとんどありませんでした。項はほとんどありませんでした。当時のデベロッパーの支店長が当時のデベロッパーの支店長が当時のデベロッパーの支店長が当時のデベロッパーの支店長が

、新聞の物件紹介ＰＲ欄で、、新聞の物件紹介ＰＲ欄で、、新聞の物件紹介ＰＲ欄で、、新聞の物件紹介ＰＲ欄で、「購入者検査で指摘がほとんど無かった。」「購入者検査で指摘がほとんど無かった。」「購入者検査で指摘がほとんど無かった。」「購入者検査で指摘がほとんど無かった。」と、発言して頂きと、発言して頂きと、発言して頂きと、発言して頂き

ました。その案件は１５０戸ました。その案件は１５０戸ました。その案件は１５０戸ました。その案件は１５０戸位位位位で、ほとんど即日完売で、ほとんど即日完売で、ほとんど即日完売で、ほとんど即日完売。。。。今でもその工事は忘れられません。今でもその工事は忘れられません。今でもその工事は忘れられません。今でもその工事は忘れられません。

（当然、益率もアップしました。）（当然、益率もアップしました。）（当然、益率もアップしました。）（当然、益率もアップしました。） 

 

今は、工事中の今は、工事中の今は、工事中の今は、工事中の「作業の安全」が厳しく叫ばれております「作業の安全」が厳しく叫ばれております「作業の安全」が厳しく叫ばれております「作業の安全」が厳しく叫ばれておりますが、当然が、当然が、当然が、当然ここここの工事もの工事もの工事もの工事も無事故で竣無事故で竣無事故で竣無事故で竣

工工工工を迎えました。私の工事方針が安全にも生きてきたのだと思います。この工事は部下を迎えました。私の工事方針が安全にも生きてきたのだと思います。この工事は部下を迎えました。私の工事方針が安全にも生きてきたのだと思います。この工事は部下を迎えました。私の工事方針が安全にも生きてきたのだと思います。この工事は部下がががが４４４４

人位居たと思いますが、人位居たと思いますが、人位居たと思いますが、人位居たと思いますが、その後、その後、その後、その後、皆、最終的には皆、最終的には皆、最終的には皆、最終的には実績を残して実績を残して実績を残して実績を残して地位を築いて地位を築いて地位を築いて地位を築いていますいますいますいます。。。。 

 

私が言い私が言い私が言い私が言いたいのはたいのはたいのはたいのは、、、、「後でまとめて「後でまとめて「後でまとめて「後でまとめてやるやるやるやる」ではなく、その都度の検査が必要という事です」ではなく、その都度の検査が必要という事です」ではなく、その都度の検査が必要という事です」ではなく、その都度の検査が必要という事です

。。。。（購入者の事を第一に考える（購入者の事を第一に考える（購入者の事を第一に考える（購入者の事を第一に考える。）。）。）。） 

この考え方はすべてに通用すると思います。この考え方はすべてに通用すると思います。この考え方はすべてに通用すると思います。この考え方はすべてに通用すると思います。 

私の自慢話ばかりで申し訳ありませんでした。私の自慢話ばかりで申し訳ありませんでした。私の自慢話ばかりで申し訳ありませんでした。私の自慢話ばかりで申し訳ありませんでした。 

                                                                                                            (理事理事理事理事    山根山根山根山根    克史克史克史克史) 



 

2023202320232023 年年年年    第第第第 21212121 回回回回定期総会定期総会定期総会定期総会開催開催開催開催    ののののご案内ご案内ご案内ご案内    
・・・・とととと    きききき    ５５５５月月月月２１２１２１２１日（日（日（日（日日日日））））１４時００分～１１４時００分～１１４時００分～１１４時００分～１５５５５時００分時００分時００分時００分））））        

・ところ・ところ・ところ・ところ    札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西13131313丁目）丁目）丁目）丁目）２階２階２階２階会議室会議室会議室会議室        

議案書議案書議案書議案書等等等等はははは４４４４月月月月２６２６２６２６日日日日にににに郵送郵送郵送郵送しましたしましたしましたしました。。。。出欠出欠出欠出欠ご回答ご回答ご回答ご回答をををを宜しくお願い致します。宜しくお願い致します。宜しくお願い致します。宜しくお願い致します。    

                    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        
    

●●●●LEDLEDLEDLED 照明器具他照明器具他照明器具他照明器具他    器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、NPNPNPNPOOOO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません    
●●●●灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入        価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者業者業者業者    

                                        ととととのののの直接契約。直接契約。直接契約。直接契約。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません。。。。    

●●●●灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング・取替・取替・取替・取替等等等等によるによるによるによる    

消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています。。。。対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？    

●●●●消火器共消火器共消火器共消火器共同購入同購入同購入同購入（令和（令和（令和（令和５５５５年度分年度分年度分年度分、、、、価格価格価格価格決定決定決定決定））））    
� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC        ３型３型３型３型            →→→→            ￥￥￥￥４４４４，，，，００００００００００００円円円円                    ４型４型４型４型        →→→→    ￥￥￥￥４，４，４，４，３３３３００００００００円円円円    

� 粉末粉末粉末粉末AAAABC BC BC BC     ６６６６型型型型            →→→→            ￥４，￥４，￥４，￥４，５５５５００円００円００円００円                １０型１０型１０型１０型        →→→→    ￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円        

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC２０２０２０２０型型型型            →→→→    ￥￥￥￥１１１１４４４４，，，，５０５０５０５００円０円０円０円        （（（（10101010・・・・20202020型型型型はははは昨年度昨年度昨年度昨年度単価単価単価単価据え置き据え置き据え置き据え置きです！です！です！です！））））    
((((上記は上記は上記は上記は    令和令和令和令和５５５５年度年度年度年度参考参考参考参考価格です価格です価格です価格です、、、、物価物価物価物価変動に変動に変動に変動によりよりよりより変わる変わる変わる変わることもこともこともこともありますありますありますあります))))    

� おおおお支払い方法：支払い方法：支払い方法：支払い方法：現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い、、、、１０本以上、１０本以上、１０本以上、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）無料配達（ただし各管理事務室まで）無料配達（ただし各管理事務室まで）無料配達（ただし各管理事務室まで）    

� ※１）※１）※１）※１）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、    

かつ一般かつ一般かつ一般かつ一般的的的的に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年    

� ※２）※２）※２）※２）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みま税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みま税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みま税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡す｡す｡す｡    

但し、但し、但し、但し、引き取りは同型・同引き取りは同型・同引き取りは同型・同引き取りは同型・同数量数量数量数量でお願いしますでお願いしますでお願いしますでお願いします。。。。処理数が増えた場合は処理数が増えた場合は処理数が増えた場合は処理数が増えた場合は600600600600円円円円////本本本本    の費の費の費の費

用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、引き取り本数が少引き取り本数が少引き取り本数が少引き取り本数が少なくなっても減額にはなりませんなくなっても減額にはなりませんなくなっても減額にはなりませんなくなっても減額にはなりません    。。。。    

    

� 消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書    

� FaFaFaFaxxxx    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

申込み申込み申込み申込み    □□□□    消火器消火器消火器消火器    

□□□□    LEDLEDLEDLED    

□□□□    灯油タンク灯油タンク灯油タンク灯油タンク    

消火器消火器消火器消火器    

本数本数本数本数    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

会員区分会員区分会員区分会員区分    

担当者お名前担当者お名前担当者お名前担当者お名前    

□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員            

    

連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・FaxFaxFaxFax        

    

特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人    北海道マンション管理問北海道マンション管理問北海道マンション管理問北海道マンション管理問題支援ネット題支援ネット題支援ネット題支援ネット    

住所：札幌市中央区住所：札幌市中央区住所：札幌市中央区住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１北１条西１５丁目１北１条西１５丁目１北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）番地３（大通ハイム７０７号）番地３（大通ハイム７０７号）番地３（大通ハイム７０７号）    

    電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４        FaxFaxFaxFax：０１：０１：０１：０１１－６２４－６９４７１－６２４－６９４７１－６２４－６９４７１－６２４－６９４７    

Ｅ-mail：mail@h-mansion-net.conohawing.com   
https://北海道マンションネット.online 


