
 

マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報 令和令和令和令和５５５５年年年年度度度度((((NONONONO4444))))号号号号７７７７月月月月３３３３日発行日発行日発行日発行    

無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！  NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

 
 

マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？    
    

    6666月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション

の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。更に更に更に更に７月７月７月７月１日１日１日１日にはにはにはには「「「「老朽老朽老朽老朽マンションマンションマンションマンション適切適切適切適切

管理に管理に管理に管理に苦慮苦慮苦慮苦慮」」」」のののの記事記事記事記事などなどなどなど矢継ぎ早に矢継ぎ早に矢継ぎ早に矢継ぎ早に取り上げられています取り上げられています取り上げられています取り上げられています。。。。    

    

    また、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションで「「「「管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求

され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上げが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれる

ところはなところはなところはなところはないか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いのかのかのかのか？？？？」」」」との相談がありました。との相談がありました。との相談がありました。との相談がありました。管理委託費を見管理委託費を見管理委託費を見管理委託費を見

ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。よくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でし

た。た。た。た。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。管管管管

理費理費理費理費会計が会計が会計が会計が赤字赤字赤字赤字でででで大口大口大口大口支払いが支払いが支払いが支払いが迫り迫り迫り迫り、、、、銀行銀行銀行銀行借り入れも借り入れも借り入れも借り入れも間に合わず間に合わず間に合わず間に合わず、、、、修繕修繕修繕修繕積立金に積立金に積立金に積立金に手を付けた手を付けた手を付けた手を付けた

例例例例もももも複数複数複数複数件件件件、、、、聞いて聞いて聞いて聞いていますいますいますいます。。。。    

    

マンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっ

てきています。てきています。てきています。てきています。こんな状こんな状こんな状こんな状況況況況が思っていが思っていが思っていが思っているより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。「区分所有者「区分所有者「区分所有者「区分所有者

の高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあ

りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。建て替えの前に、建て替えの前に、建て替えの前に、建て替えの前に、今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか

を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替

えどころではありません。えどころではありません。えどころではありません。えどころではありません。    

    

また、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケート

結果が８割に結果が８割に結果が８割に結果が８割に上上上上っっっったとありました。たとありました。たとありました。たとありました。それであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況に

ついて関心をもっついて関心をもっついて関心をもっついて関心をもって、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくな

ります。ります。ります。ります。いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？    

人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。    

 

 

                                                                                                                                                                                        ((((理事理事理事理事    橋本橋本橋本橋本    敏明敏明敏明敏明))))    

    



 

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第２第２第２第２回回回回マンションネットマンションネットマンションネットマンションネットセミナーのお知らせセミナーのお知らせセミナーのお知らせセミナーのお知らせ    

    
「「「「第三者管理第三者管理第三者管理第三者管理者者者者方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた    とはとはとはとは」」」」    

    
＜開＜開＜開＜開    催催催催    主主主主    旨＞旨＞旨＞旨＞    

    区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を構成する、構成する、構成する、構成する、それが日本で一般的に行われている

理事会運営方式。一方、フランスなどの諸外国は、外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者

管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用されている。 理事の成り手不足問題や行政による機能不全マン

ションへ支援策として第三者管第三者管第三者管第三者管理理理理者方式者方式者方式者方式が議論はされてはきたが、にわかに既築だけで

なく新築分譲でも広がりを見せてきた。なぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったの

か、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかなど深掘りすると、いずれの方式に関わらず、

“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。 
    

＜開＜開＜開＜開    催催催催    要要要要    領＞領＞領＞領＞    

・ とととと    きききき    ７７７７月１月１月１月１５５５５日（金）１４時００分日（金）１４時００分日（金）１４時００分日（金）１４時００分～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：13131313 時時時時 30303030 分～）分～）分～）分～）        
・ ところところところところ    札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西 11113333 丁目）丁目）丁目）丁目）    ２階２階２階２階    ・定員・定員・定員・定員        ４４４４０名０名０名０名        
・ 参加費参加費参加費参加費    会員無料会員無料会員無料会員無料    会員外は会員外は会員外は会員外は    500500500500 円円円円    
・ 申込み申込み申込み申込み    下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ FaxFaxFaxFax、又は、又は、又は、又はメールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。    
    

＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞    
■■■■    挨拶挨拶挨拶挨拶                １４：００～１４：００～１４：００～１４：００～        NPO NPO NPO NPO 北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット                    理事長理事長理事長理事長    狩野狩野狩野狩野    隆隆隆隆    
■ 講演講演講演講演    １４：０５～１４：０５～１４：０５～１４：０５～  

「「「「第三者管理第三者管理第三者管理第三者管理者者者者方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた    とはとはとはとは」」」」    
講師講師講師講師：：：：        マンション管理士マンション管理士マンション管理士マンション管理士    丸山丸山丸山丸山    肇肇肇肇    氏氏氏氏    

■■■■    休休休休    憩憩憩憩                １４：５０～１４：５０～１４：５０～１４：５０～１５：０５１５：０５１５：０５１５：０５        適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）    

■■■■    質疑・交換質疑・交換質疑・交換質疑・交換        １５：４０～１５：４０～１５：４０～１５：４０～１６：００１６：００１６：００１６：００        （常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）    

■■■■    閉閉閉閉    会会会会                １６：００１６：００１６：００１６：００                                

懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。    
    

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第２第２第２第２回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書    
FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    

    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

お名前お名前お名前お名前        

ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分    □□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員        

□□□□    会員外会員外会員外会員外    

連絡先℡連絡先℡連絡先℡連絡先℡        

参参参参    加加加加    □□□□    セミナー参加セミナー参加セミナー参加セミナー参加                    

                    ＊基本的に受＊基本的に受＊基本的に受＊基本的に受付付付付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の    

ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。    



 

    

                    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        
    

●●●●LEDLEDLEDLED 照明器具他照明器具他照明器具他照明器具他    器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません    
●●●●灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入        価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者    

                                        ととととのののの直接契約。直接契約。直接契約。直接契約。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません。。。。    

●●●●灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング・取替・取替・取替・取替等等等等によるによるによるによる    

消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています。。。。対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？    

    

●●●●消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入（令和（令和（令和（令和５５５５年度年度年度年度分分分分、、、、価格価格価格価格決定決定決定決定））））    
� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC        ３型３型３型３型            →→→→            ￥￥￥￥４４４４，，，，００００００００００００円円円円                    ４型４型４型４型        →→→→    ￥￥￥￥４，４，４，４，３３３３００００００００円円円円    

� 粉末粉末粉末粉末ABC ABC ABC ABC     ６６６６型型型型            →→→→            ￥４，￥４，￥４，￥４，５５５５００円００円００円００円                １０型１０型１０型１０型        →→→→    ￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円        

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC２０２０２０２０型型型型            →→→→    ￥￥￥￥１１１１４４４４，，，，５０５０５０５００円０円０円０円        （（（（10101010・・・・20202020型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）    
((((上記は上記は上記は上記は    令和令和令和令和５５５５年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります))))    
    

� お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い、、、、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）    

� ※１）※１）※１）※１）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、    

かつ一般かつ一般かつ一般かつ一般的的的的に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年    

� ※２）※２）※２）※２）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡    

但し、但し、但し、但し、引き引き引き引き取りは同型・同数量取りは同型・同数量取りは同型・同数量取りは同型・同数量でお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合は600600600600円円円円////本本本本    の費の費の費の費

用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません    。。。。    

    

� 消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書    

� FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

申込み申込み申込み申込み    □□□□    消火器消火器消火器消火器    

□□□□    LEDLEDLEDLED    

□□□□    灯油タンク灯油タンク灯油タンク灯油タンク    

消火器消火器消火器消火器    

本数本数本数本数    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

会員区分会員区分会員区分会員区分    

担当者お名前担当者お名前担当者お名前担当者お名前    

□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員            

    

連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・FaxFaxFaxFax        

    

特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人    北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット    

住所住所住所住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）    

    電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４        FaxFaxFaxFax：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７    

Ｅ-mail：mail@h-mansion-net.conohawing.com   
https://北海道マンションネット.online 



 

マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報 令和令和令和令和５５５５年年年年度度度度((((NONONONO4444))))号号号号７７７７月月月月３３３３日発行日発行日発行日発行    

無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！  NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

 
 

マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？    
    

    6666月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション

の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。更に更に更に更に７月７月７月７月１日１日１日１日にはにはにはには「「「「老朽老朽老朽老朽マンションマンションマンションマンション適切適切適切適切

管理に管理に管理に管理に苦慮苦慮苦慮苦慮」」」」のののの記事記事記事記事などなどなどなど矢継ぎ早に矢継ぎ早に矢継ぎ早に矢継ぎ早に取り上げられています取り上げられています取り上げられています取り上げられています。。。。    

    

    また、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションで「「「「管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求

され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上げが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれる

ところはなところはなところはなところはないか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いのかのかのかのか？？？？」」」」との相談がありました。との相談がありました。との相談がありました。との相談がありました。管理委託費を見管理委託費を見管理委託費を見管理委託費を見

ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。よくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でし

た。た。た。た。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。管管管管

理費理費理費理費会計が会計が会計が会計が赤字赤字赤字赤字でででで大口大口大口大口支払いが支払いが支払いが支払いが迫り迫り迫り迫り、、、、銀行銀行銀行銀行借り入れも借り入れも借り入れも借り入れも間に合わず間に合わず間に合わず間に合わず、、、、修繕修繕修繕修繕積立金に積立金に積立金に積立金に手を付けた手を付けた手を付けた手を付けた

例例例例もももも複数複数複数複数件件件件、、、、聞いて聞いて聞いて聞いていますいますいますいます。。。。    

    

マンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっ

てきています。てきています。てきています。てきています。こんな状こんな状こんな状こんな状況況況況が思っていが思っていが思っていが思っているより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。「区分所有者「区分所有者「区分所有者「区分所有者

の高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあ

りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。建て替えの前に、建て替えの前に、建て替えの前に、建て替えの前に、今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか

を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替

えどころではありません。えどころではありません。えどころではありません。えどころではありません。    

    

また、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケート

結果が８割に結果が８割に結果が８割に結果が８割に上上上上っっっったとありました。たとありました。たとありました。たとありました。それであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況に

ついて関心をもっついて関心をもっついて関心をもっついて関心をもって、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくな

ります。ります。ります。ります。いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？    

人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。    

 

 

                                                                                                                                                                                        ((((理事理事理事理事    橋本橋本橋本橋本    敏明敏明敏明敏明))))    

    



 

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第２第２第２第２回回回回マンションネットマンションネットマンションネットマンションネットセミナーのお知らせセミナーのお知らせセミナーのお知らせセミナーのお知らせ    

    
「「「「第三者管理第三者管理第三者管理第三者管理者者者者方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた    とはとはとはとは」」」」    

    
＜開＜開＜開＜開    催催催催    主主主主    旨＞旨＞旨＞旨＞    

    区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を構成する、構成する、構成する、構成する、それが日本で一般的に行われている

理事会運営方式。一方、フランスなどの諸外国は、外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者

管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用されている。 理事の成り手不足問題や行政による機能不全マン

ションへ支援策として第三者管第三者管第三者管第三者管理理理理者方式者方式者方式者方式が議論はされてはきたが、にわかに既築だけで

なく新築分譲でも広がりを見せてきた。なぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったの

か、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかなど深掘りすると、いずれの方式に関わらず、

“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。 
    

＜開＜開＜開＜開    催催催催    要要要要    領＞領＞領＞領＞    

・ とととと    きききき    ７７７７月１月１月１月１５５５５日（金）１４時００分日（金）１４時００分日（金）１４時００分日（金）１４時００分～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：13131313 時時時時 30303030 分～）分～）分～）分～）        
・ ところところところところ    札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西 11113333 丁目）丁目）丁目）丁目）    ２階２階２階２階    ・定員・定員・定員・定員        ４４４４０名０名０名０名        
・ 参加費参加費参加費参加費    会員無料会員無料会員無料会員無料    会員外は会員外は会員外は会員外は    500500500500 円円円円    
・ 申込み申込み申込み申込み    下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ FaxFaxFaxFax、又は、又は、又は、又はメールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。    
    

＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞    
■■■■    挨拶挨拶挨拶挨拶                １４：００～１４：００～１４：００～１４：００～        NPO NPO NPO NPO 北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット                    理事長理事長理事長理事長    狩野狩野狩野狩野    隆隆隆隆    
■ 講演講演講演講演    １４：０５～１４：０５～１４：０５～１４：０５～  

「「「「第三者管理第三者管理第三者管理第三者管理者者者者方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた    とはとはとはとは」」」」    
講師講師講師講師：：：：        マンション管理士マンション管理士マンション管理士マンション管理士    丸山丸山丸山丸山    肇肇肇肇    氏氏氏氏    

■■■■    休休休休    憩憩憩憩                １４：５０～１４：５０～１４：５０～１４：５０～１５：０５１５：０５１５：０５１５：０５        適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）    

■■■■    質疑・交換質疑・交換質疑・交換質疑・交換        １５：４０～１５：４０～１５：４０～１５：４０～１６：００１６：００１６：００１６：００        （常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）    

■■■■    閉閉閉閉    会会会会                １６：００１６：００１６：００１６：００                                

懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。    
    

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第２第２第２第２回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書    
FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    

    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

お名前お名前お名前お名前        

ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分    □□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員        

□□□□    会員外会員外会員外会員外    

連絡先℡連絡先℡連絡先℡連絡先℡        

参参参参    加加加加    □□□□    セミナー参加セミナー参加セミナー参加セミナー参加                    

                    ＊基本的に受＊基本的に受＊基本的に受＊基本的に受付付付付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の    

ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。    



 

    

                    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        
    

●●●●LEDLEDLEDLED 照明器具他照明器具他照明器具他照明器具他    器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません    
●●●●灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入        価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者    

                                        ととととのののの直接契約。直接契約。直接契約。直接契約。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません。。。。    

●●●●灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング・取替・取替・取替・取替等等等等によるによるによるによる    

消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています。。。。対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？    

    

●●●●消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入（令和（令和（令和（令和５５５５年度年度年度年度分分分分、、、、価格価格価格価格決定決定決定決定））））    
� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC        ３型３型３型３型            →→→→            ￥￥￥￥４４４４，，，，００００００００００００円円円円                    ４型４型４型４型        →→→→    ￥￥￥￥４，４，４，４，３３３３００００００００円円円円    

� 粉末粉末粉末粉末ABC ABC ABC ABC     ６６６６型型型型            →→→→            ￥４，￥４，￥４，￥４，５５５５００円００円００円００円                １０型１０型１０型１０型        →→→→    ￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円        

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC２０２０２０２０型型型型            →→→→    ￥￥￥￥１１１１４４４４，，，，５０５０５０５００円０円０円０円        （（（（10101010・・・・20202020型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）    
((((上記は上記は上記は上記は    令和令和令和令和５５５５年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります))))    
    

� お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い、、、、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）    

� ※１）※１）※１）※１）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、    

かつ一般かつ一般かつ一般かつ一般的的的的に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年    

� ※２）※２）※２）※２）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡    

但し、但し、但し、但し、引き引き引き引き取りは同型・同数量取りは同型・同数量取りは同型・同数量取りは同型・同数量でお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合は600600600600円円円円////本本本本    の費の費の費の費

用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません    。。。。    

    

� 消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書    

� FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

申込み申込み申込み申込み    □□□□    消火器消火器消火器消火器    

□□□□    LEDLEDLEDLED    

□□□□    灯油タンク灯油タンク灯油タンク灯油タンク    

消火器消火器消火器消火器    

本数本数本数本数    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

会員区分会員区分会員区分会員区分    

担当者お名前担当者お名前担当者お名前担当者お名前    

□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員            

    

連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・FaxFaxFaxFax        

    

特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人    北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット    

住所住所住所住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）    

    電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４        FaxFaxFaxFax：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７    

Ｅ-mail：mail@h-mansion-net.conohawing.com   
https://北海道マンションネット.online 



 

マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報マンションネット情報 令和令和令和令和５５５５年年年年度度度度((((NONONONO4444))))号号号号７７７７月月月月３３３３日発行日発行日発行日発行    

無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！  NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

 
 

マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？マンションってどうなるの？    
    

    6666月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション月２４日の北海道新聞に「１０年後の札幌築５０年２割」の見出しで老朽化マンション

の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。の建て替えが進んでいないとの記事がありました。更に更に更に更に７月７月７月７月１日１日１日１日にはにはにはには「「「「老朽老朽老朽老朽マンションマンションマンションマンション適切適切適切適切

管理に管理に管理に管理に苦慮苦慮苦慮苦慮」」」」のののの記事記事記事記事などなどなどなど矢継ぎ早に矢継ぎ早に矢継ぎ早に矢継ぎ早に取り上げられています取り上げられています取り上げられています取り上げられています。。。。    

    

    また、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションでまた、同じころに前回とは異なるマンションで「「「「管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求管理会社から管理委託費の値上げを要求

され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上され、総会で管理委託費の値上げが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれるげが否決されたのでどこか今と同じ金額で管理をしてくれる

ところはなところはなところはなところはないか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いいか、現在の管理委託費は安いのかのかのかのか？？？？」」」」との相談がありました。との相談がありました。との相談がありました。との相談がありました。管理委託費を見管理委託費を見管理委託費を見管理委託費を見

ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。ると、確かに低額でした。よくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でしよくこの金額で契約しているなと率直に感じるくらいの金額でし

た。た。た。た。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。しかし、管理委託費の値上げを認めるということは管理費の値上げにつながります。管管管管

理費理費理費理費会計が会計が会計が会計が赤字赤字赤字赤字でででで大口大口大口大口支払いが支払いが支払いが支払いが迫り迫り迫り迫り、、、、銀行銀行銀行銀行借り入れも借り入れも借り入れも借り入れも間に合わず間に合わず間に合わず間に合わず、、、、修繕修繕修繕修繕積立金に積立金に積立金に積立金に手を付けた手を付けた手を付けた手を付けた

例例例例もももも複数複数複数複数件件件件、、、、聞いて聞いて聞いて聞いていますいますいますいます。。。。    

    

マンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっマンション自体の高経年化と所有者の高齢化により管理費の値上げが困難な状況になっ

てきています。てきています。てきています。てきています。こんな状こんな状こんな状こんな状況況況況が思っていが思っていが思っていが思っているより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。るより多くなっているかも知れません。「区分所有者「区分所有者「区分所有者「区分所有者

の高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあの高齢化が進み、数十年後の建て替えについて現実的に考えられない人が多い」と記事にあ

りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。りましたが、私も本当に実感しています。建て替えの前に、建て替えの前に、建て替えの前に、建て替えの前に、今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか今現在の管理をどうしていくか

を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。を真剣に考える時期に来ていると思っています。今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替今現在の管理が立ちいかなくなれば建て替

えどころではありません。えどころではありません。えどころではありません。えどころではありません。    

    

また、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケートまた、記事では「マンションを修理して長く使うことしか考えられない」とのアンケート

結果が８割に結果が８割に結果が８割に結果が８割に上上上上っっっったとありました。たとありました。たとありました。たとありました。それであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況にそれであれば、もう少し自分のマンションの管理状況に

ついて関心をもっついて関心をもっついて関心をもっついて関心をもって、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくなて、少しは汗をかく気持ちがなければ修理して長く使うこともできなくな

ります。ります。ります。ります。いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？いつまでそのマンションに住みたいのですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？それが可能なマンションですか？    

人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ人任せにしないで自分自身が動き出さなければ何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。何も変わりませんよ。    

 

 

                                                                                                                                                                                        ((((理事理事理事理事    橋本橋本橋本橋本    敏明敏明敏明敏明))))    

    



 

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第２第２第２第２回回回回マンションネットマンションネットマンションネットマンションネットセミナーのお知らせセミナーのお知らせセミナーのお知らせセミナーのお知らせ    

    
「「「「第三者管理第三者管理第三者管理第三者管理者者者者方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた    とはとはとはとは」」」」    

    
＜開＜開＜開＜開    催催催催    主主主主    旨＞旨＞旨＞旨＞    

    区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を区分所有者から役員を選出し理事会を構成する、構成する、構成する、構成する、それが日本で一般的に行われている

理事会運営方式。一方、フランスなどの諸外国は、外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者外部専門家に管理者を任せる第三者

管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用管理者方式が広く採用されている。 理事の成り手不足問題や行政による機能不全マン

ションへ支援策として第三者管第三者管第三者管第三者管理理理理者方式者方式者方式者方式が議論はされてはきたが、にわかに既築だけで

なく新築分譲でも広がりを見せてきた。なぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったのなぜ、日本は理事会運営方式が主流になったの

か、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかか、それぞれの方式の利点は何だろうかなど深掘りすると、いずれの方式に関わらず、

“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。“マンション管理の在り方”という本質が見えてくる。 
    

＜開＜開＜開＜開    催催催催    要要要要    領＞領＞領＞領＞    

・ とととと    きききき    ７７７７月１月１月１月１５５５５日（金）１４時００分日（金）１４時００分日（金）１４時００分日（金）１４時００分～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：～１６時００分（受付：13131313 時時時時 30303030 分～）分～）分～）分～）        
・ ところところところところ    札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西札幌市資料館（中央区大通西 11113333 丁目）丁目）丁目）丁目）    ２階２階２階２階    ・定員・定員・定員・定員        ４４４４０名０名０名０名        
・ 参加費参加費参加費参加費    会員無料会員無料会員無料会員無料    会員外は会員外は会員外は会員外は    500500500500 円円円円    
・ 申込み申込み申込み申込み    下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ下記事務局へ FaxFaxFaxFax、又は、又は、又は、又はメールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。メールでお願いします。問い合わせは事務局まで。    
    

＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞    
■■■■    挨拶挨拶挨拶挨拶                １４：００～１４：００～１４：００～１４：００～        NPO NPO NPO NPO 北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット                    理事長理事長理事長理事長    狩野狩野狩野狩野    隆隆隆隆    
■ 講演講演講演講演    １４：０５～１４：０５～１４：０５～１４：０５～  

「「「「第三者管理第三者管理第三者管理第三者管理者者者者方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた方式から学ぶマンション管理のありかた    とはとはとはとは」」」」    
講師講師講師講師：：：：        マンション管理士マンション管理士マンション管理士マンション管理士    丸山丸山丸山丸山    肇肇肇肇    氏氏氏氏    

■■■■    休休休休    憩憩憩憩                １４：５０～１４：５０～１４：５０～１４：５０～１５：０５１５：０５１５：０５１５：０５        適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）適宜・・・（換気タイム）    

■■■■    質疑・交換質疑・交換質疑・交換質疑・交換        １５：４０～１５：４０～１５：４０～１５：４０～１６：００１６：００１６：００１６：００        （常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）（常識的な範囲内で、流れの中で随時質疑も可とします）    

■■■■    閉閉閉閉    会会会会                １６：００１６：００１６：００１６：００                                

懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。懇親会は今回も中止とします。    
    

令和５年度令和５年度令和５年度令和５年度    第２第２第２第２回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書    
FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    

    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

お名前お名前お名前お名前        

ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分ネット会員区分    □□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員        

□□□□    会員外会員外会員外会員外    

連絡先℡連絡先℡連絡先℡連絡先℡        

参参参参    加加加加    □□□□    セミナー参加セミナー参加セミナー参加セミナー参加                    

                    ＊基本的に受＊基本的に受＊基本的に受＊基本的に受付付付付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要の    

ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。ある方は電話連絡下さい。    



 

    

                    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        
    

●●●●LEDLEDLEDLED 照明器具他照明器具他照明器具他照明器具他    器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません    
●●●●灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入        価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者    

                                        ととととのののの直接契約。直接契約。直接契約。直接契約。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません。。。。    

●●●●灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング灯油地下タンクの点検・検査・洗浄・ライニング・取替・取替・取替・取替等等等等によるによるによるによる    

消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています消防法対応が求められています。。。。対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？対応はお済みでしょうか？    

    

●●●●消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入（令和（令和（令和（令和５５５５年度年度年度年度分分分分、、、、価格価格価格価格決定決定決定決定））））    
� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC        ３型３型３型３型            →→→→            ￥￥￥￥４４４４，，，，００００００００００００円円円円                    ４型４型４型４型        →→→→    ￥￥￥￥４，４，４，４，３３３３００００００００円円円円    

� 粉末粉末粉末粉末ABC ABC ABC ABC     ６６６６型型型型            →→→→            ￥４，￥４，￥４，￥４，５５５５００円００円００円００円                １０型１０型１０型１０型        →→→→    ￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円￥４，６００円        

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC２０２０２０２０型型型型            →→→→    ￥￥￥￥１１１１４４４４，，，，５０５０５０５００円０円０円０円        （（（（10101010・・・・20202020型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）    
((((上記は上記は上記は上記は    令和令和令和令和５５５５年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です年度参考価格です、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります、物価変動により変わることもあります))))    
    

� お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い、、、、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）    

� ※１）※１）※１）※１）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、    

かつ一般かつ一般かつ一般かつ一般的的的的に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年に低価格。耐用年数１０年    

� ※２）※２）※２）※２）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡    

但し、但し、但し、但し、引き引き引き引き取りは同型・同数量取りは同型・同数量取りは同型・同数量取りは同型・同数量でお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合は600600600600円円円円////本本本本    の費の費の費の費

用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません    。。。。    

    

� 消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書    

� FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

申込み申込み申込み申込み    □□□□    消火器消火器消火器消火器    

□□□□    LEDLEDLEDLED    

□□□□    灯油タンク灯油タンク灯油タンク灯油タンク    

消火器消火器消火器消火器    

本数本数本数本数    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

会員区分会員区分会員区分会員区分    

担当者お名前担当者お名前担当者お名前担当者お名前    

□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員            

    

連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・FaxFaxFaxFax        

    

特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人    北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット    

住所住所住所住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）    
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