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無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！無駄を省く管理組合の経営改善を進めましょう！  NPO北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局北海道マンションネット事務局編集編集編集編集    

    

 『サラリーマン管理士』奮闘記、自宅マンションを管理する！『サラリーマン管理士』奮闘記、自宅マンションを管理する！『サラリーマン管理士』奮闘記、自宅マンションを管理する！『サラリーマン管理士』奮闘記、自宅マンションを管理する！(Vol.(Vol.(Vol.(Vol.５５５５))))        
    

何故だ！管理組合の意向が反映されない「管理委託契約書」とは・・・何故だ！管理組合の意向が反映されない「管理委託契約書」とは・・・何故だ！管理組合の意向が反映されない「管理委託契約書」とは・・・何故だ！管理組合の意向が反映されない「管理委託契約書」とは・・・    

前回の Vol.４に引続き今回の Vol.５においても、令和６年度の「管理委託契約書」における不

可解な出来事についてお話をしたいと思います。 

前回 Vol.４では、修繕積立金が収納口座に滞留していても契約上、そのことを管理組合が承認す

る内容の文面にスリ替えられていることを挙げました。（詳しくは Vol.４にて・・・） 

ただ、当方はこの「スリ替え」を数年前から把握しており、いつかの時点で「標準管理委託契約

書」に準拠した内容に修正しなければならないと考えておりました。 

そして、理事長就任を決意した令和６年４月に満を持して、「令和６年度からは、国交省の標準

管理委託契約書に準拠した契約内容（つまり、毎月の管理費等の支払後の残額つまり、毎月の管理費等の支払後の残額つまり、毎月の管理費等の支払後の残額つまり、毎月の管理費等の支払後の残額((((である修繕積立金である修繕積立金である修繕積立金である修繕積立金))))

を翌月末までに保管口座に資金移動するを翌月末までに保管口座に資金移動するを翌月末までに保管口座に資金移動するを翌月末までに保管口座に資金移動する）に修正願いたい」ということを管理会社のフロントに申

入れ致しました。しかし、フロントからは「社内の方針で現行の契約内容は修正できない」との回

答が返ってきました。当方としてはこの「管理組合の意向を無視する回答」に対して徹底的に抗戦

してやろうかと思いましたが、ここで「修正する、しない」の押し問答をするよりも、スリ替え文

面の後段の件(くだり)にある「管理組合の指示により適宜保管口座へ移し換える管理組合の指示により適宜保管口座へ移し換える管理組合の指示により適宜保管口座へ移し換える管理組合の指示により適宜保管口座へ移し換える」を逆手に取り、

如何にして収納口座に滞留している修繕積立金を保管口座に資金移動するかを考えた方が得策で

あると思い、このことで管理会社に徹底抗戦を挑むことは、見送ることと致しました。 

 

優先すべきは「管理会社の事情」か、それとも「管理組合の意向」か・・・優先すべきは「管理会社の事情」か、それとも「管理組合の意向」か・・・優先すべきは「管理会社の事情」か、それとも「管理組合の意向」か・・・優先すべきは「管理会社の事情」か、それとも「管理組合の意向」か・・・    

    しかし、契約修正の徹底抗戦を見送ったものの、更なる不可解な事案が発生致しました。 

それは管理委託契約書の記載に通常総会の決議事項と相違する表記があるので、その訂正を求め

たのですが、これまた「訂正できない」という回答が管理会社よりありました。 

事の発端は、今年５月の定期総会の議案書において、『資金管理の簡素化を図るため、現在の保

管口座を解約し、収納口座と同じ金融機関に保管口座を新規に開設する』という議案が上程されて

おりました。しかし、この定期総会の開催直前に行われた令和６年度の管理委託契約の重要事項説

明の際に渡された契約書(案)には、定期総会でこれから口座解約の決議するはずの現行の保管口座

が記載されておりました。 

それにもかからず、フロントからは「なぜこのような記載になったのか」について一切説明があ

りませんでした。当方としては、管理会社の契約書作成に対する脇の甘さを感じたので、総会での

口座解約の議案説明の際に『令和６年度の管理委託契約書(案)に保管口座として記載されているの

は、これから口座解約を決議することになる現在の保管口座であるので、契約書原本を作成する際

には、新規開設する保管口座に訂正してもらいたい。』と申入れ致しました。また、６月の理事会

においても管理会社のフロントに対し同様の申入れを行い、改めて念を押しておきました。ところ

が理事会から数日後に届いた管理委託契約書の原本には、申入れしたはずの「保管口座の訂正記載」

が行われておらず、総会で口座解約を決議したはずの旧保管口座が堂々と記載されているではあり

ませんか。これには流石に当方もブチ切れてしまい、管理会社の事務所に乗り込みフロントの上司

同席のもと説明を求めましたが、管理会社側の恣意的な事情を懇々と説明され、結局のところ「契

約書は訂正できない」ということになりました。当方としては「総会決議事項と異なる記載がある

管理委託契約書」を「訂正できない」と言い張る管理会社の「譲れない事情」は今も理解し難いの



 

ですが、管理会社が「令和６年度の管理委託契約の保管口座は新規開設した口座である」旨の確認

書を発行すると一応譲歩したので（最近社会問題となっている「カスハラ」になってはいけないと

思い）、百歩百歩百歩百歩、いや千歩千歩千歩千歩、いやいや一万歩！譲って「手打ち」と致しました。(Vol.６へ続

く・・・)                                  （理事（理事（理事（理事    田口田口田口田口    聡聡聡聡）））） 
    
    

2020202024242424年度年度年度年度    第第第第3333回マンションネットセミナー回マンションネットセミナー回マンションネットセミナー回マンションネットセミナー    ご案内ご案内ご案内ご案内        
 

コロナ禍が静かに復活しているようですが、米騒動の方が話題になっていコロナ禍が静かに復活しているようですが、米騒動の方が話題になっていコロナ禍が静かに復活しているようですが、米騒動の方が話題になっていコロナ禍が静かに復活しているようですが、米騒動の方が話題になっているるるる暑い暑い暑い暑い夏が夏が夏が夏が

続きます。続きます。続きます。続きます。    

今回は組合の今回は組合の今回は組合の今回は組合の共用部の共用部の共用部の共用部の管理範囲とその責任の話、管理範囲とその責任の話、管理範囲とその責任の話、管理範囲とその責任の話、    

法的な争いに発展しそうな事例を、法的な争いに発展しそうな事例を、法的な争いに発展しそうな事例を、法的な争いに発展しそうな事例を、石川和弘弁護士石川和弘弁護士石川和弘弁護士石川和弘弁護士からからからからお話しを伺いお話しを伺いお話しを伺いお話しを伺い、、、、質疑応答をし質疑応答をし質疑応答をし質疑応答をし

ながらながらながらながら知恵と対応力を磨くために、勉強していきたいと思います。知恵と対応力を磨くために、勉強していきたいと思います。知恵と対応力を磨くために、勉強していきたいと思います。知恵と対応力を磨くために、勉強していきたいと思います。    

    

・と・と・と・と    きききき    ９９９９月月月月２０２０２０２０日（日（日（日（金金金金）１４時００分～１６時００分（受付：）１４時００分～１６時００分（受付：）１４時００分～１６時００分（受付：）１４時００分～１６時００分（受付：13131313時時時時30303030分～）分～）分～）分～）        

・ところ・ところ・ところ・ところ    札幌札幌札幌札幌市資料館（中央区大通西市資料館（中央区大通西市資料館（中央区大通西市資料館（中央区大通西13131313丁目）２階丁目）２階丁目）２階丁目）２階    ・定員・定員・定員・定員        ４４４４０名以内０名以内０名以内０名以内        

・参加費・参加費・参加費・参加費    会員無料会員無料会員無料会員無料    会員外は会員外は会員外は会員外は    500500500500円円円円    

＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞＜セミナー次第＞    

■■■■    挨拶挨拶挨拶挨拶                14:0014:0014:0014:00～～～～        NPO NPO NPO NPO 北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット北海道マンションネット            理事長理事長理事長理事長    狩野狩野狩野狩野    隆隆隆隆    

■■■■    講演講演講演講演            14141414：：：：05050505～～～～        ――――共用部分についての管理組合の責任共用部分についての管理組合の責任共用部分についての管理組合の責任共用部分についての管理組合の責任ーーーー        
講師：弁護士講師：弁護士講師：弁護士講師：弁護士    石川石川石川石川    和弘和弘和弘和弘    氏氏氏氏 

■■■■    休休休休    憩憩憩憩                14:5014:5014:5014:50～～～～15:0515:0515:0515:05    （換気タイム）・・・適宜（換気タイム）・・・適宜（換気タイム）・・・適宜（換気タイム）・・・適宜    

■■■■        質疑・交換質疑・交換質疑・交換質疑・交換            15:4015:4015:4015:40～～～～16:00 16:00 16:00 16:00     （流れの中で随時可）（流れの中で随時可）（流れの中で随時可）（流れの中で随時可）    

■■■■    閉閉閉閉    会会会会                16;0016;0016;0016;00                                

＜懇親会について＞＜懇親会について＞＜懇親会について＞＜懇親会について＞        懇懇懇懇親会は新型コロナウイルス感染対策で開催しません。親会は新型コロナウイルス感染対策で開催しません。親会は新型コロナウイルス感染対策で開催しません。親会は新型コロナウイルス感染対策で開催しません。    

    

令和６年度令和６年度令和６年度令和６年度    第３第３第３第３回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書回セミナー参加申込書    
FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    

所属名所属名所属名所属名    

マンション名マンション名マンション名マンション名    
管理組合管理組合管理組合管理組合    

お名前お名前お名前お名前        

ネットネットネットネット会員区分会員区分会員区分会員区分    
□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）            □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）            □□□□    会員会員会員会員外外外外    

連絡先℡連絡先℡連絡先℡連絡先℡        

                ＊基本的に受付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要のある＊基本的に受付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要のある＊基本的に受付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要のある＊基本的に受付完了通知は省略させていただいております。どうしても確認の必要のある    

方は電話連絡下さい。方は電話連絡下さい。方は電話連絡下さい。方は電話連絡下さい。    
    

札幌市から無料札幌市から無料札幌市から無料札幌市から無料省エネ改修省エネ改修省エネ改修省エネ改修コンサルタント派遣コンサルタント派遣コンサルタント派遣コンサルタント派遣とマンションとマンションとマンションとマンション    
アドバイザー派遣制度アドバイザー派遣制度アドバイザー派遣制度アドバイザー派遣制度のご案内のご案内のご案内のご案内    ：添付：添付：添付：添付資料参照資料参照資料参照資料参照    



 

    

共同購入について共同購入について共同購入について共同購入について        
    

●●●●LEDLEDLEDLED 照照照照明器具他明器具他明器具他明器具他    器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、器具取替、管球配送、NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません    
●●●●灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入灯油共同購入        価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者価格交渉した割安灯油で管理組合対象に購入できます。納入業者    

                                        ととととのののの直接契約。直接契約。直接契約。直接契約。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありませんには一切のマージン等はありません。。。。    

●●●●灯油地下タンクの点検灯油地下タンクの点検灯油地下タンクの点検灯油地下タンクの点検・・・・検査・洗浄・ライニング検査・洗浄・ライニング検査・洗浄・ライニング検査・洗浄・ライニング・取替・取替・取替・取替等等等等による消防法対応がによる消防法対応がによる消防法対応がによる消防法対応が

求められています求められています求められています求められています。。。。当当当当 NPONPONPONPO には一切のマージン等はありません。には一切のマージン等はありません。には一切のマージン等はありません。には一切のマージン等はありません。    
    

●●●●消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入消火器共同購入（（（（    本年６本年６本年６本年６月月月月のののの価格価格価格価格ですですですです    ））））    

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC        ３型３型３型３型            →→→→            ￥￥￥￥４４４４，，，，７７７７００００００００円円円円                    ４型４型４型４型        →→→→    ￥￥￥￥５５５５，，，，１１１１００００００００円円円円    

� 粉末粉末粉末粉末ABC ABC ABC ABC     ６６６６型型型型            →→→→            ￥￥￥￥５５５５，，，，３３３３００円００円００円００円                １０型１０型１０型１０型        →→→→    ￥￥￥￥５５５５，，，，４４４４００円００円００円００円        

� 粉末粉末粉末粉末ABCABCABCABC２０２０２０２０型型型型            →→→→    ￥￥￥￥１１１１４４４４，，，，５０５０５０５００円０円０円０円        （（（（20202020型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）型は昨年度単価据え置きです！）    

((((上記上記上記上記金額金額金額金額はははは物価変動により変わる物価変動により変わる物価変動により変わる物価変動により変わる可能性がありますので可能性がありますので可能性がありますので可能性がありますので、、、、必ず事前の必ず事前の必ず事前の必ず事前のご確認ご確認ご確認ご確認をお願いします。をお願いします。をお願いします。をお願いします。))))    

    

� お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：お支払い方法：現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い現金引き替え払い、、、、１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）１０本以上、無料配達（ただし各管理事務室まで）    

� ※１）※１）※１）※１）蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、蓄圧式は圧縮空気や窒素を使用しており自在に途中で止めることができ、    

かつ一般的に低価格。耐用年数１０年かつ一般的に低価格。耐用年数１０年かつ一般的に低価格。耐用年数１０年かつ一般的に低価格。耐用年数１０年    

� ※２）※２）※２）※２）税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡税・配送料・旧消火器の引取・処理料金を含みます｡    

但し、但し、但し、但し、引き取りは同型・同数引き取りは同型・同数引き取りは同型・同数引き取りは同型・同数量量量量でお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合はでお願いします。処理数が増えた場合は600600600600円円円円////本の本の本の本の    

費用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません費用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません費用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません費用が掛かります。なお、引き取り本数が少なくなっても減額にはなりません    。。。。    

    

� 消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書消火器等の申込書    

� FaxFaxFaxFax    ０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７０１１－６２４－６９４７    
マンション名マンション名マンション名マンション名    管理組合管理組合管理組合管理組合    

申込み申込み申込み申込み    □□□□    消火器消火器消火器消火器    

□□□□    LEDLEDLEDLED    

□□□□    灯油タンク灯油タンク灯油タンク灯油タンク    

消火器消火器消火器消火器    

本本本本    数数数数    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

ＡＢＣＡＢＣＡＢＣＡＢＣ            型型型型            本本本本    

会員区分会員区分会員区分会員区分    

担当者お名前担当者お名前担当者お名前担当者お名前    

□□□□    正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）正会員（団体）    □□□□    正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）正会員（個人）    □□□□    一般会員一般会員一般会員一般会員            

    □□□□    会員外会員外会員外会員外    

連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・連絡先℡・FaxFaxFaxFax        

    

特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人特定非営利活動法人    北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット北海道マンション管理問題支援ネット    

住所：住所：住所：住所：札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）札幌市中央区北１条西１５丁目１番地３（大通ハイム７０７号）    

    電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４電話：０１１－６２４－６９６４        FaxFaxFaxFax：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７：０１１－６２４－６９４７    

Ｅ-mail：mail@h-mansion-net.conohawing.com   
https://北海道マンションネット.online 


